UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr LIII/353/22 Rady Gminy Gorzyce z dnia 20 pazdziernika 2022 r. r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o nr ew. 603, 604/7 w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce

Dzialajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 poz. 503) Wéjt Gminy
Gorzyce przedstawia Radzie Gminy Gorzyce do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 603, 604/7 w miejscowosci Furmany
w Gminie Gorzyce.

I. Dane ogolne

Rada Gminy Gorzyce na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu
27 lipca 2021 roku podjeta Uchwale Nr XXXVII/241/21 w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 603,
604/7 w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce.

Obszar objety uchwatg o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar dzialek nr ew. 603 i 604/7 w miejscowosci Furman o tacznej
powierzchni ok. 1,03 ha. Teren usytuowany jest po poludniowej stronie ulicy Le$nej w
miejscowosci Furmany, w ramach obszaru zwanego zwyczajowo ,,Podporabka”. Obszar
przylega do kompleksu lesnego pomiedzy miejscowosciami Furmany, Zabranie oraz Zupawa.
Na dzialach w péhocnej i centralnej czgsci dominuje uzytkowanie rolnicze, w czesci
potudniowej dominuja lasy. Teren nie jest zabudowany.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy Il zmian¢ w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gorzyce (uchwata Nr XXX1/233/55/97 Rady Gminy Gorzyce z dnia 7 grudnia 1997 r.).

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zrozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Plan miejscowy nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyce, przyjetego Uchwatg Nr XX VII1/168/20 Rady Gminy Gorzyce
z dnia 17 listopada 2020 r. Obszar planu miejscowego, zgodnie z notacjg studium, znajduje sie
w terenie 185M — obszar zabudowy mieszkaniowej, ZL — obszary lesne.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okre§lenia lub, ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w
momencie uchwalania planu, w szczegélnosci dotyczy to: 1) zabytkéw i débr kultury
wspolczesnej; 2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw w zakresie: terenéw gérniczych, obszaréw



szczegllnego zagrozenia powodzig a takze krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajgca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Gorzyce
w/w uchwaty Wojt Gminy Gorzyce jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosil w prasie miejscowej, w spos6b zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin skladania
wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogloszenia;

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy whasciwe do
uzgodnienia 1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej;

6) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych
instytucji i organéw okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

7) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowodci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie
krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

8) wylozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczng;

9) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi
zalgeznikami, dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Gminy Gorzyce celem uchwalenia,

III. Uzasadnienie objasniajace przyj¢te rozwigzania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania.

Ustalenia planu dotyczg tylko i wylgcznie terenéw objetych planem i nie oddziatywaja na
tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazujg, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie mial
znaczacego oddzialywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnodci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o



wigkszym stopniu ogélnosci, ktérego ustalenia wymagaja usciélenia i doprecyzowania na
etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium tereny
obj¢te planem znajdujg si¢ w ramach jednostek: 185M — obszar zabudowy mieszkaniowej, ZL
— obszary lesne. W ramach studium przesadzono, Ze granice poszczegdlnych obszarow
odpowiadajg dokladnoscig skali mapy. Ich uscislenie oraz dostosowanie do granic
ewidencyjnych nieruchomosci nastapi w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczgco na zmiany
w krajobrazie, ktére w znaczacy sposOb ingerowalyby w przestrzen i otoczenie.
Zagospodarowanie terenéw nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie
terenow, w tym terendw sgsiednich. Delimitacja terendw zostata dokonana przy poszanowaniu
wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére maja ograniczyé
negatywny wplyw na krajobraz i zachowad lad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady
dotyczgce wysokosci zabudowy, geometrii dachow i ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w my$l zréwnowazonego
rozwoju w zapisach niniejszego planu okreslono warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy dotyczace maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika zabudowy, wysoko$ci obiektéw budowlanych oraz
procentu powierzchni biologicznie czynne;j.

Ze wzgledu na wyznaczenie terenéw, ktorych przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace
nie wywohuje zadnych szczegGlnych emisji nie nastapi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
i zycia mieszkancéw na analizowanym obszarze, a takze zwiekszony wplyw na §rodowisko
naturalne. W planie wprowadzono ograniczenia, ktére maja niwelowa¢ skutki wplywu na
srodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczgcego oddzialywania na
srodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalefi planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata
ona zarébwno istniejgce walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wiasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego
obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslona istniejacymi
warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkow  finansowych), $rodowiskowych (prognoza oddzialywania na $rodowisko)
i spofecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wgladu,
dyskusja publiczna). Miejscowy plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski
1 uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw powszechnie obowiazujacych,
uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.



W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegdlnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwoé¢ sktadania wnioskow, udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, plan nie wywola skutkéw.
Ustalenia planu nie wptyng na obnizenie wartosci nieruchomosci.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okrelenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw 1 parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialéw wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - Ustalenia projektu planu
uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaty
na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzgdzone]j na potrzeby projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony srodowiska
zostaly okreslone w ustaleniach paragrafu 4. W tekscie planu wymagania ochrony srodowiska
zostaly okresSlone w ustaleniach dla poszczegdlnych terendéw poprzez nakaz zachowania
wymaganych powierzchni biologicznie czynnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —
ustalenia planu nie wprowadzajg ustalerl w tym zakresie z uwagi na brak obiektéw objetych
ochrong konserwatorskg i dobr kultury wspétczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych - plan wprowadza zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy Wwyznaczaniu terendow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez:

a) maksymalizacje wskaznikow i parametréw zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co
ma pozwoli¢ wlascicielom dziatek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek budowlanych,
b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach co umozliwi wlascicielom

dzialek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem
publicznym,



c) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktdre
z punktu widzenia inwestorow sg widziane jako jednoznaczne okreslenie zamierzen co do
terenow objetych mpzp;

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowg, w poszanowaniu tytulow prawnych do nieruchomosci. Niniejszy plan miejscowy
nie narusza prawa wlasnosci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach odrebnych
kompetencje Rady Gminy i Wojta Gminy do okreSlania zasad zagospodarowania
przestrzennego oraz wprowadzania zakazow, nakazow i dopuszczen.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronno$ci i bezpieczenstwa paristwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczefistwa pafistwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogllniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczefistwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Ustalone przeznaczenie terenéw i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo¢
terenéw pod obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty pomocnicze, zielen i komunikacje,

10) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej Gminy Gorzyce, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu i o
wylozeniu projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosei sktadania wnioskéw i uwag do
projektu planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocy s$rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym, ¢) mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednia iloéé i jakosé
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Teren przeznaczony do zainwestowania zostal zlokalizowany w
sasiedztwie istniejgcej drogi publicznej — ulica Le$na. Nie przewiduje sie, ze w wyniku
uchwalenia niniejszego planu zmienig si¢ zachowania mieszkancéw co do sposobu
przemieszczania sie.



Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Wojt Gminy Gorzyce zwazy! interes publiczny i interesy prywatne. Do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
terminie przewidzianym do sktadania uwag nie wplynety zadne uwagi.

Rada Gminy Gorzyce podjgla w dniu 9 wrzeénia 2015 r. Uchwate Nr XI1/64/15 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gorzyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenic Gminy Gorzyce. Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig, ze potrzeba opracowania niniejszego planu
miejscowego wynika z wieloletniego programu uchwalania planéw miejscowych i jest zgodna
z wynikami analizy.

IV. Wnioski

1) Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie w skali 1:1000, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

2) Do uchwaly uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zalacza
si¢ nastgpujgce zalgczniki:
a) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy graficzna czeécig ustalen planu, stanowiacy
~ zalgeznik nr 1 do uchwaty, ' ' S
b) dan przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 2.

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie
narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw,
o ktérych mowa w uzasadnieniu
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