UCHWALA NR XLVI1/316/22
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 603, 604/7
w miejscowos$ci Furmany w Gminie Gorzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U.
72021 r. poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce, przyjetego Uchwalg Nr
XXVIII/168/20 Rady Gminy Gorzyce z dnia 17 listopada 2020 r., Rada Gminy Gorzyce uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek onr ew. 603, 604/7
w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce, zwany dalej planem.

2. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 1,03 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku
planu, przyjetych na podstawie Uchwaly Nr XXXVII/241/21 Rady Gminy Gorzyce z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzietek nr ew. 603, 604/7 w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, begdacy graficzna czgécia ustalen planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty, obowiazujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;
2) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 2.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego obszaru;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudoweg), dziatek lub czgsci dziatek
ewidencyjnych (w przypadku pozostalych terené6w) w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone, uzupehiajace i1wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu
podstawowym mieszcza si¢ rOwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezbe¢dna do zapewnienia wilasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwo$ci usytuowania elewacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonéw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m,

b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewn¢trznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktorej dany
budynek jest obslugiwany;

7) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to podstawowe ustugi iurzadzenia ustugowe stuzace
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow;

8) drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana
z rgkodzietem, chatupnictwem, rzemiostem itp.

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace iprojektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terendéw
inwestycji przez dostgp do drog publicznych o szerokosci min. 5 m;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ZL — teren lasow.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaly wyrézniono symbolem literowo- cyfrowym np.: MN1, gdzie:

1) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,
2) cyfra oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektow na okres budowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz telekomunikacji;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice terenu lub granicami wlasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ na ktorym przedsiewzigcie bedzie realizowane.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) minimalng wielko$¢ dziatek - 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 18 m,
c) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60- 90.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy sa nastepujace:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wedlug rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1;
2) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug i drobnej wytworczosci — 2 miejsca postojowe n 50 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz
dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

¢) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

Id: EI0BEEF3-EB13-40F8-A702-B83D8CDFB4AB. Uchwalony Strona 2



d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego miejsca parkingowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
postojowych, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Miejsca te nalezy realizowaé
najblizej wejscia/wyjscia do budynkows;
3) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 20° - 45°,

- zakaz realizacji obiektow z dachami asymetrycznymi i uskokowymi,

- dopuszcza si¢ stosowanie na fragmentach nie stanowigcych gtéwnej bryly budynku stropodachow
oraz elementéw dachow jako jednospadowe i1 tukowe,

b) pokrycie dachu w formie dachowek, roznych materiatow i elementow o fakturze i kolorze dachéwek
(blacha dachéwkowa), blachy ptaskie, zakaz stosowania materiatéw typu papa na lepiku,

c¢) Sciany budynkow mieszkalnych - tynki gladkie ifakturowe, materialy naturalne (kamien, cegla,
drewno). Zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych,

d) lukarny - stosowac jedng forme lukarn na jednym budynku,

e) kolorystyka - stosowac ciemne barwy dachu dwu lub wielospadowego (odcienie czerwieni i bragzu oraz
antracyt i grafit). W elewacji jasne barwy zharmonizowane z dachem, z nakazem stosowania jednolitych
w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdow niewydzielonych lub bezposrednio z drogi
publicznej (ul. Le$na) przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy wytycza¢ w sposodb uwzgledniajacy
obstuge terendw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego izapewnienia dostgpu stuzb
ratowniczych;

3) miejsca parkingowe ipostojowe w wymaganej iloSci nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu
dzialek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sq nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych w gminie Gorzyce, nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstalymi w wyniku
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej wedlug zasad okreslonych obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w sposdb zapewniajacy ochrong
srodowiska;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowa o przekroju
nie mniejszym niz @ 100 oraz istniejace wodociagi rozdzielcze oraz przylacza,

c) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych realizacja
hydrantéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej:
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a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow, poprzez podiaczenie do istniejgcego
kolektora kanalizacji, realizacja nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 160,

b) odprowadzenie wod opadowo - roztopowych, poprzez rozsaczanie, studnie chilonne lub poprzez
urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu
dn160, dopuszcza si¢ do czasu budowy kanalizacji deszczowej retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki w sposéb niezaktocajacy stosunkoéw wodnych na
nieruchomosciach sgsiednich,

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej oraz indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN inN, stosownie do szczegdétowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ogrzewanie projektowanych obiektoéw w oparciu o indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowiazuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:

1) dla wszystkich ciekdw naturalnych oraz rowow melioracyjnych obowigzuje ich ochrona i zachowanie
ciggltosci oraz zachowanie od linii brzegu cieku pasa nie mniejszego niz 1,5 m wolnego od ogrodzen oraz
innych obiektow iurzadzen budowlanych nie zwigzanych zutrzymaniem i eksploatacja ciekow wraz
z niezbednym dojs$ciem i dojazdem;

2)ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
425 ,,Zbiornik Debica - Stalowa Wola - Rzeszow”, obowigzuje jego ochrona poprzez:

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,

b) odprowadzanie wod opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych w sposéb zapewniajacy
pelng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod,

¢) wody opadowe wstepnie oczysci¢ w osadnikach i separatorach ropopochodnych,

d) stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajacych ujemny wplyw na stan
jakosciowy wod podziemnych.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wylicza si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Id: EI0BEEF3-EB13-40F8-A702-B83D8CDFB4AB. Uchwalony Strona 4



§ 6. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) przeznaczenie pod ustugi komercyjne do 30% powierzchni catkowitej budynku lub do 20% powierzchni
dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym;

2) drobng wytworczos¢;

3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) wiaty, zadaszenia;

5) dojazdy i dojscia;

6) Sciezki piesze, rowerowe i konne.

3. W terenach wyznaczonych wust.] wustala si¢ nastgpujagce zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos$¢ zabudowy — od 5 m do 12 m,
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 25 m;
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ terem laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL1, zpodstawowym
przeznaczeniem pod grunty lesne.

2. Ustala si¢ zakaz zmiany uzytkowania terenu wyznaczonego w ust. 1 na cele nieleSne oraz zakaz
zabudowy.

3. Pozostate ogoblne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 9. Traci moc uchwata Nr XXX1/233/55/97 Rady Gminy Gorzyce z dnia 17 grudnia 1997 r. w sprawie 111
zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce oraz uchwata Nr
XXII1/163/2000 Rady Gminy Gorzyce zdnia 25 pazdziernika 2000 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce, stanowigcego zmiang¢ w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Krzysztof Maruszak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCE
DLA DZIALEK O NR EWID. 603, 604/7 W MIEJSCOWOSCI FURMANY

RYSUNEK PLANU

Zatacznik nr 1
. do Uchwaty nr ...
Skala 11000 Rady Gminy Gorzyce
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Podklad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostal przygotowany
z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej, przekazanej przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Tarnobrzegu

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gorzyce w skali 1:10000

Ustalenia Planu:

= == == =t Jranica obszaru objetego Planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

g nieprzekraczalne linie zabudowy

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

ZL teren lasow

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepisé6w odrebnych:

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 425 Debica -Stalowa Wola -
Rzeszéw (caty obszar Planu)

(] granica terenu objetego Planem
Id: EI0BEEF3-EB13-40F8-A702-B83D8CDFB4AB. Uchwalony Strona 1




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/316/22
Rady Gminy Gorzyce
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik2.xml

S

DANE PRZESTRZENNE

Rada Gminy Gorzyce na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Rada Gminy Gorzyce na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.



