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ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Motycze Poduchowne,

pomiedzy droga krajowa Nr 77 Lipnik-Przemysl
i osiedlem Przybytéw w Gorzycach

i stopnia jego zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyce.

Sporzadzona przez uprawnionego urbaniste,
na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyni.

Podstawa prawna opracowania:

-art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pézn. zm.),
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1. ANALIZA zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1.1. Zagospodarowanie terenu objetego analiza.

Teren o powierzchni ok. 52 ha polozony jest w miejscowosci Motycze Poduchowne,
W czesci znajdujacej si¢ na poludnie od drogi krajowej Nr 77 Lipnik-Przemysl,
na wehod 1 potnoc od granic obrgbu Gorzyce oraz na zachod od granic administracyjnych
z Gming Zaleszany. Zakres przestrzenny przedstawiono na Rysunku 1 - kolorem blekitnym.

Rysunek Nr 1. Zakres przestrzenny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Motycze Poduchowne, pomigdzy droga krajowa Nr 77 Lipnik-Przemysl i osiedlem Przybytow w Gorzycach
(zrédlo: e-mapa Gminy Gorzyce).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje si¢ gléwnie we wschodniej czesci
obszaru, wzdhiz drogi na dziatce nr ewid. 620, na granicy z Gming Zaleszany. Skupisko
dziatek rekreacji indywidualnej znajduje sie w centralnej czgsci. Pozostate dziatki stanowia
grunty uzytkowane rolniczo. W pétnocno-zachodniej oraz centralnej czgsci tego rodzaju
uzytkowanie wynika z wystepowania gruntéw wysokich klas bonitacyjnych (RIlla i RIIIb).
Czg$¢ dzialek glownie na pélocnym-wschodnie w wyniku dlugotrwatego odlogowania,
zajeta zostata naturalnie przez dzikie krzewy i drzewa.

Rolniczy charakter uzytkowania gruntéw oraz diugie i waskie dzialki ewidencyjne
rzutujg na brak potrzeby wyposazenia przedmiotowego obszaru w drogi. Postepujgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana na podstawie decyzji administra-
cyjnych, skupia si¢ wytacznie wzdhuz istniejacych drog, ktérych parametry nie spehiaja norm
narzuconych przez ustawe o drogach publicznych.

Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wywiera nacisk na wladze
lokalng, ktéra w celu wskazania kolejnych terenéw pod tego rodzaju inwestycje powinna
zmierza¢ do opracowania prawa miejscowego. Plan umozliwia kompleksowe zagospo-
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darowanie terendéw, okresla sposdb wyposazenia w infrastrukture techniczng jak i drogowa,
wazgc interes publiczny i spoteczny. Opracowanie prawa miejscowego daje rowniez
uczestnikom tego postepowania mozliwos¢ czynnego udziatu, stosownie do wymogow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku.

1.2. Zainicjowanie procesu planistycznego.

Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego wynika z zapotrzebowania
na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, $wiadomosci wiadz lokalnych
oraz racjonalnie prowadzonej polityki przestrzennej w Gminie Gorzyce. Tego rodzaju tereny
gwarantujg ich wiascicielom mozliwo$¢ szybkiego inwestowania oraz rzetelng informacje
o sgsiedztwie, tj. mozliwych inwestycjach i ich parametrach. W przypadku prowadzenia
polityki planowania przestrzennego opartej na decyzjach administracyjnych, tego rodzaju
informacja nie jest trwala i spojna.

Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Motycze Poduchowne, pomiedzy droga krajowa Nr 77
Lipnik-Przemys$l i osiedlem Przybyléw w Gorzycach wynika z uwarunkowan lokalnych
w tym cigglosci polityki przestrzennej. Obszary na pdinocny-wschdd od osiedla w Gorzycach
w ramach Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gorzyce,
stanowily rezerwe rozwojowg osiedla w Gorzycach. Zmiany ustrojowe spowodowaty
zahamowanie rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wzbogacajace sig
spoteczenstwo Gorzyc i okolic docenilo korzysci zycia w domach jednorodzinnych —
w wyniku tych procesow rozrastaty sie osiedla Przybyléw i rejon Gorki Plebanskiej oraz ulicy
Fantazja. Szybko zmieniajaca sie sytuacja gospodarczo-ekonomiczna wyprzedzona zostata
przez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego prawie dla calej
miejscowosci Gorzyce.

1.3. Cel podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wskazanie 1 przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z uwegle-
dnieniem w szczegdlnoscei:

1) obecnego stanu zainwestowania,

2) konieczno$ci wytyczenia uktadu komunikacyjnego oraz zasad wyposazenia tego terenu
w sieci infrastruktury techniczne;j,

3) konieczno$ci zmiany obowigzujacych aktéw prawa miejscowego, wskazujgcych tereny
pod uprawy rolne, co nie jest zgodne z obowigzujgcym Studium,

4) struktury wlasno$ciowej gruntéw,

5) ograniczen wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska,

6) ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci elektroenergetycznej 110kV oraz gazociagu
wysokopreznego @400,

7) ograniczen wynikajacych z wystgpowania GZWP NR 425 "ZBIORNIK DEBICA-
STALOWA WOLA-RZESZOW",
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8) wystgpowania stanowisk archeologicznych Nr 90/75-9 i Nr 90/75-11.

1.4. Uwarunkowania dot. ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Teren polozony jest w obrebie Kotliny Sandomierskiej w mezoregionie Dolina Dolnego
Sanu, rozciggajacym si¢ pomigdzy Réwning Bitgorajska i Rowning Tarnobrzeska. Plaska
powierzchnia doliny poprzecinana jest dolinami rzecznymi. Teren ten buduja utwory
akumulacji rzecznej.

Obszar ten znajduje si¢ poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, takimi
jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000. Brak jest réwniez pomnikéw przyrody, stanowisk
dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych oraz zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych.
Ponadto nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roglin, zwierzat i grzybow.

Analizowany teren polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 425 Dgbica -Stalowa Wola - Rzesz6w, ktérego granice zostaly okreslone w dokumentacji
hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja MOSZNIL Nr KDH 1/013/6037/97 z dnia 18 lipca
1997 1.

Nie udokumentowano z{6z surowcéw mineralnych.

L5.  Uwarunkowania dot. dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Zaréwno teren jak i obiekty znajdujace sie na nim nie podlegajg ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspéiczesnej.

Stwierdzono natomiast obecno$¢ dwdch stanowisk archeologicznych Nr 90/75-9 (osada
kultury trzcinieckiej) i Nr 90/75-11 (lad osadnictwa wezesno-§redniowiecznego). Na etapie
sporzadzania planu miejscowego nalezy rozwazyé potrzebg¢ wprowadzenia strefy ochrony
konserwatorskiej dla ww. stanowisk.

1.6. Uwarunkowania dot. zagrozenia powodziowego.

Teren proponowany do objecia przystapieniem do sporzadzenia planu znajduje sie
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, zlokalizowany jest natomiast w obszarze
chronionym watami przeciwpowodziowymi gtéwnych rzek, narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku ich uszkodzenia, przesigkania lub przelania si¢ wody przez waly.
Waly przeciwpowodziowe wzdluz Wisty, Sanu, Legu, Trzesniéwki w ostatnich latach
poddane modernizacji i rozbudowie, przygotowane sg na przyjecie wod stuletnich.

1.7.  Uwarunkowania wynikajace ze struktury gruntéw.

Analizowany teren sktada si¢ z ulozonych potudnikowo, dlugich i waskich dziatek
ewidencyjnych. Tego rodzaju geometria korzystna jest dla rownoleznikowego projektowania
drég, ze znikomg szkodg dla wilasnosci prywatnej. Dziatki o najkorzystniejszych
dla zabudowy geometriach, wystepuja we wschodniej (uz czgsciowo zabudowane)
i potudniowej czescei tego obszaru.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoéci
Motycze Poduchowne, pomiedzy droga krajowa Nr 77 Lipnik-Przemyél i osiedlem Przybytéw w Gorzycach



Strona |5

Rozdrobniona struktura wiasnosciowa oraz brak drég, skutkowaly znikomym zainte-
resowaniem tym terenem przez Inwestorow. Wyznaczenie drég publicznych w planie
miejscowym, stanowié bedzie jeden z gléwnych celéw aktywizacji tego terenu.

W podocno-zachodniej, potudniowo-wschodniej oraz centralnej czgsci obszaru,
wystepujg grunty wysokich klas bonitacyjnych (RIIla i RIIIb), zajmujg one tgcznie
powierzchnie ok. 12,5ha. Tego rodzaju uwarunkowanie wymusza na jednostce samorzadu
terytorialnego, uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy III na cele nierolnicze (art. 7 ust. 1, 2
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017, poz. 1161, z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.).

1.8. Uwarunkowania oraz mozliwosci obslugi komunikacyjnej i wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczna.

Obshuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ bezposrednio z drogi krajowej Nr 77
Lipnik-Przemys$l. Wzdluiz ww. drogi, po stronie analizowanego terenu wybudowano
w ubiegtych latach chodnik taczacy Gming Gorzyce z Gming Zaleszany.

7Z uwagi na parametry techniczne drogi, odpowiadajace klasie G, jej dostepnosc
do terenow przyleglych powinna by¢é ograniczona. Wszystkie dziatki polozone
na przedmiotowym obszarze, ktére majg zapewniony dostgp do drogi krajowej, powinny
mieé zapewniony dostep do nowoprojektowanych drég publicznych, lub poprzez drogi
dojazdowe/serwisowe prowadzone wzdluz trasy glownej. Tego rodzaju rozwigzanie jest
mozliwe ze wzgledu na znikomg ilo$¢ zabudowy na przedmiotowym terenie. Rozsgdnym
rozwigzaniem byloby kontynuowanie uktadu komunikacyjnego wyznaczonego w ramach
MPZP Nr 1/12/2006 o nazwie: ,,Obszar Wielofunkcyjny - Gorzyce i Motycze Poduchowne
(drogi dojazdowe oznaczone symbolami 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD), co przedstawiono
na Rysunku Nr 2.

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Zrédlo: e-mapa Gminy Gorzyce).
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Wschodnia cze$¢ tego obszaru obstugiwana jest przez droge publiczng na dzialce
nr ewid. 620 (na granicy z Gming Zaleszany). Aby droga ta mogta pelni¢ prawidtowo swoja
role, wymaga poszerzenia do parametréw drogi publicznej. Naturalnym wydaje si¢ ponadto
na etapie projektowania planu miejscowego jej potaczenie z drogg dojazdowa oznaczong
symbolem 9.KDD, wyznaczonej w MPZP terenu budownictwa jednorodzinnego
Nr 1/11/2005 Gorzyce-Przybytow II, polozonego w miejscowosci Gorzyce 1 wytworzenie
czytelnego korytarza komunikacyjnego laczacego droge krajowsg z centrum rekreacyjnym
Gminy — kapieliskiem Przybylow.

Mozliwosci oraz sposoby wyposazenia przedmiotowego terenu w sieci infrastruktury
technicznej okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wzdtuz drogi krajowej
Nr 77 Lipnik-Przemysl wprowadzono juz zarys zaprojektowanej rozbudowy sieci kanalizacji
sanitarnej oraz wodociggowej. Pozostata cze$é obszaru zasadniczo nie jest wyposazona
w sieci infrastruktury techniczne;.

W ramach przedmiotowego terenu wystgpig ograniczenia wynikajace z wystepowania:

a)  sieci elektroenergetycznej 110kV,

b)  gazociggu wysokopreznego ©400.

Po dokonaniu zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poszczegélne organy w tym zarzgdcy ww. sieci i drog,
winni zlozy¢é stosowne wnioski na podstawie art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

L9.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego terenu.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w sasiedztwie obszaréw objetych prawem
miejscowym (MPZP). Sasiedztwo to przedstawione zostato w ramach Rysunku Nr 3.

| % %
N
, _

Rysunek Nr 3. Usytuowanie analizowanego terenu na tle obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Zrédlo: e-mapa Gminy Gorzyce).

Poszczegolne plany to:
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- od strony zachodniej — MPZP Nr 1/12/2006 o nazwie: ,,Obszar Wielofunkcyjny -
Gorzyce 1 Motycze Poduchowne,

-od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej — MPZP terenu budownictwa
jednorodzinnego Nr 1/11/2005 Gorzyce-Przybytoéw II, polozonego w miejscowosci
Gorzyce,

- od strony potudniowej — MPZP Nr 2/13/2006 o nazwie: ,,Gorzyce — Przybylow, Czgs¢
Rekreacyjna.

W ramach centralnej, poinocno-wschodniej i1 potudniowo-wschodniej czesci
analizowanego obszaru (pomaraficzowa obwoluta na Rysunku Nr 3) znajduja si¢ cztery
obszary, dla ktérych uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzyce, stanowigce:

- zmiane w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce,
(uchwata Nr XXIII/163/2000 Rady Gminy Gorzyce z dnia 25 pazdziernika 2000r.).

Trzy tereny w centrum przeznaczone zostaly zgodnie z ww. planem miejscowym
pod uprawy rolne - symbol C35RP (0,34ha), symbol C36RP (0,34ha) oraz symbol C37RP
(0,31ha). W ramach ww. terenow zakazano zabudowy kubaturowej, dopuszczono lokalizacje
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

- III zmiane w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzyce, (uchwata Nr XXX1/233/55/97 Rady Gminy Gorzyce z dnia 17 grudnia 1997r.

Dwa tereny: na péinocnym-wschodzie oraz potudniowym-wschodzie, przeznaczone zostaty
zgodnie z ww. planem miejscowym pod rozproszong zabudowe jednorodzinng - symbol
C27MN (0,46ha) oraz symbol C28MN (0,14ha).

Przedmiotowy obszar stanowi ostatni fragment wschodniej czgsci Gminy, usytuowany
wzdhuz osi jej rozwoju (drogi krajowej Nr 77 relacji Lipnik-Przemy$l, pozbawiony
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.10. Whnioski.

Obszar wskazany do przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w miejscowosci Motycze Poduchowne, pomigdzy droga krajowa
Nr 77 Lipnik-Przemysl i osiedlem Przybytéw w Gorzycach, na podstawie przeprowadzonej
analizy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- nie znajduje si¢ na terenie formy ochrony przyrody,
- nie jest objety ochrona konserwatora zabytkéw, wymagal bedzie okreslenia ograniczen

i postulatéw wynikajgcych z wystepowania stanowisk archeologicznych Nr 90/75-9

i Nr 90/75-11,

-*  nie zawiera si¢ w ramach obszaru i terenu gérniczego,

- nie stanowi terenu zamknigtego,

- nie stanowi wyznaczonych w Studium obszaréw: wymagajagcym przeprowadzenia
scalen 1 podzialu nieruchomosci ani rozmieszczenia obiektdéw handlowych

o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m* a takze przestrzeni publicznej,
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Spos6b zagospodarowania przedmiotowego terenu nie bedzie naruszaé ustalen Studium,
uwzgledniajgc jednoczesnie istniejacg zabudowe (chyba ze potencjalne wnioski ich
wiascicieli, okredla inny sposob zabudowy/zagospodarowania). Wprowadzi¢ nalezy zapisy
uwzgledniajgce ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci elektroenergetycznej 110kV
oraz gazociggu wysokopreznego @400 a takze z wystepowania GZWP NR 425 "ZBIORNIK
DEBICA-STALOWA WOLA-RZESZOW".

Brak ukladu komunikacyjnego, a co za tym idzie brak infrastruktury technicznej
oraz niekorzystna geometria dziatek utrudniaja zagospodarowanie tego terenu. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu umozliwi
wyznaczenie czytelnego ukladu komunikacyjnego oraz zasad budowy i rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej. W nawigzaniu do nowego ukladu drég bedzie mozna réwniez
ustali¢ korzystniejszy dla inwestoréw podzial terenu na dzialki budowlane. W zwigzku
z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy Gorzyce uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowoéci Motycze Poduchowne, pomiedzy droga krajowg Nr 77 Lipnik-Przemysl
1 osiedlem Przybyléw w Gorzycach.

2. ANALIZA stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiagzan projektu
planu z ustaleniami Studium.

2.1.  Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrze-
nnego Gminy Gorzyce.

Plan miejscowy uchwalany jest przez Rade Gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium. Stopien tej zgodnosci badany jest juz na etapie uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dzialanie to majg na celu sp6jne prowadzenie polityki przestrzennego, okreslonej w Studium
oraz zapewnienie kompatybilno$é poszczegélnych obszaréw objetych ustaleniami prawa
miejscowego. Podstawa prawna tych dziatan okreslona zostala w art. 20 ust. 1 w zwigzku
z 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaproponowane w planie miejscowy rozwigzania przestrzenne uwzglednia¢ beda
musialy ustalenia okreslone w Studium dla terenu 100M - obszar zabudowy mieszkaniowej.
Dla ww. obszaréw dopuszczono nastgpujace funkcje i sposoby zagospodarowania:

1) ,Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:

a)  zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

b)  zabudowg rekreacji indywidualnej,

c)  ushugi podstawowe, stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaricow,
d)  ushugi publiczne,

e)  zabudowg zagrodows,

f)  zabudowe agroturystyczna,

g)  urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

h)  zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,
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i) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
j)  infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
k)  budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

2)  Lokalizacja nowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1, lit. €) w sasiedztwie
z istniejacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wylacznie w przypadku
spelnienia wymogu, dotyczacego ograniczenia sztuk inwentarza do 40 duzych
jednostek  przeliczeniowych (DJP) oraz przy zachowaniu odleglosci
ograniczajgcej ucigzliwoéci dla zabudowy mieszkaniowej;

3) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala
sie:

a)  wysokos¢ zabudowy od 5mdo 12 m,

b)  powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c)  powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mmiejsza niz 40%
powierzchni dziatki,

d)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz
0,5;

4) Dopuszcza sie¢ wznoszenie obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz
w pkt 3, lit. a) na zasadach okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

5) Okreslone w pkt 3 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych,
np. koscidl, szkola itp.;

6) Na terenach zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko.”.

2.2. Whioski.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego sporzadza wojt, burmistrz
albo prezydent miasta. Uchwala go nastgpnie rada gminy/miasta, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Lokalne uwarunkowania determinuja przyszle przeznaczenie terenu wskazanego
do objecia ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Motycze Poduchowne, pomigdzy droga krajowg Nr 77 Lipnik-Przemysl 1 osiedlem
Przybytow w Gorzycach, tj. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Znikoma ilo$¢ zabudowy na przedmiotowym terenie, wynikajaca z niekorzystnego
uktad dzialek oraz braku uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, umozliwia
urbaniécie projektowanie na zasadach ,,carte blanche”. Nie zauwaza si¢ tym samym zagrozen
rzutujgcych na stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Gorzyce.
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3. Materialy geodezyjne.

Na potrzeby opracowania MPZP w miejscowosci Motycze Poduchowne, pomiedzy
droga krajowg Nr 77 Lipnik-Przemyél i osiedlem Przybylow w Gorzycach, zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Gmina Gorzyce pozyskala z Powiatowego Osrodka Dokumentacji  Geodezyjnej
i Kartograficznej w Tarnobrzegu, mape zasadnicza w skali 1:1000 (w wersji papierowej
jak 1 cyfrowej), zgodnej z oryginalem przyjetym do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w dniu 29 sierpnia 2018 r. i pod numerem P.1820.2011.873. Ponadto
pozyskano mape ewidencyjng w skali 1:2000.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Na potrzeby opracowania MPZP w miejscowosci Motycze Poduchowne, pomiedzy
droga krajowa Nr 77 Lipnik-Przemy$l i osiedlem Przybyléw w Gorzycach, ustala sie
nastepujgcy niezbedny zakres prac planistycznych:

. sporzgdzenie opracowania ekofizjograficznego,

. sporzgdzenie inwentaryzacji urbanistyczne;j,

o analiza struktury wiasnosciowej gruntow,

° analiza bonitacji gruntow,

. analiza uwarunkowan przestrzennych,

. analiz¢ wydanych pozwolen na budowe,

. analiz¢ wnioskéw, ztozonych do terenu objetego planem,

. sporzadzenie miejscowego planu (tekst i rysunek planu),

. sporzadzenie prognozy oddzialywania na §rodowisko,

. sporzgdzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu,

. sporzadzenie wniosku o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na

cele nierolnicze,

. sporzgdzenie dokumentacji — toku formalno-prawnego.

Plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla obowigzkowo:
»1)  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a)  zasady ksztattowania krajobrazu;,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej;
b)) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady  ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania  teremu,
maksymalng i minimalng intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
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zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, teremdéw gorniczych, a takie obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tyrh zakaz zabudowy,

10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenéw,
12)  stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o kidrej mowa
w art. 36 prawo do odszkodowania lub Zgdania wykupienia nieruchomosci ust. 4.”.

Plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, moze zawierac:
1) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastrukiury technicznej,
3) granice obszarow wymagajqcych przeksztalcen lub rekultywacji;
3a)  granice terenéw pod budowe urzqdzen, o ktérych mowa w art. 10 uwarunkowania
uwzgledniane w studium ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgceego oddzialywania tych urzqdzen na srodowisko;
4) granice lerenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa
w art. 10 uwarunkowania uwzgledniane w studium ust. 3a;
4a)  granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
4b)  granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczemiu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przesirzennego wojewddztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o
znaczeniu panstwowym, lotmiska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu Iub
przedsiewziecia Euro 2012;

5) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzqgcych organizacyi
imprez masowych,
6) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce

prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zagtady,
7) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych;
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8) sposob usytuowania obiekiéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

9) (uchylony)

10)  minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych, ”.

Plan miejscowy uwzgledniaé musi ponadto zapisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1582).
Zawarto tam ustalenia dot. materialéw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczeri i nazewnictwa, zakresu projektu rysunku planu oraz uchwaly,
standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Jezyk stosowany w prawie miejscowym oraz sam ksztalt dokumentu natomiast
okreslony zostat w ramach rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 1.
W sprawie Zasad techniki prawodawczej (Dz. U. z 2016 r. poz. 283).
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