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P.II. 4131.2.141.2013

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 85, 86 i 91 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U.z 2013 r. 594 z p6zn zm.)

STWIERDZAM NIEWAZNOSC

uchwaty Nr XLI/237/13 Rady Gminy Gorzyce z dnia 30 sierpnia 2013r. w sprawie zbycia w

drodze bezprzetargowej nieruchomosci potozonych w miejscowosci Gorzycee.
UZASADNIENIE

W dniu 30 sierpnia 2013r. Rada Gminy Gorzyce podjefa uchwate Nr XLI/237/13 w
sprawie zbycia w drodze bezprzetargowe] nieruchomosci potozonych w miejscowosci Gorzyee.
Uchwata wptyneta do organu nadzoru w dniu 10 wrzes$nia 2013r.

Organ nadzoru w trakcie postgpowania nadzorczego stwierdzit, ze przedmiotowa uchwata
narusza art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2010r. Nr 102, poz. 561 z pdézn. zm.). Przepis ten stanowi wyjatek od zasady wyrazonej w
art. 37 ust. 1 ww. ustawy, ze sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowiacej wtasnos$é jednostki
samorzadu terytorialnego, a takze oddanie takiej nieruchomodci w uzytkowanie wieczyste,
nastgpuje w drodze przetargu. Nalezy podkreslié, ze wszelkie wyjatki od przetargowego trybu
zbywania nieruchomosci majg wynika¢ wprost z przepiséw ustawy i nie mozna ich interpretowaé
rozszerzajaco (wyrok NSA z dnia 21 marca 2007 r., | OSK 1998/06, LEX nr 327775). Zasada jest

wigc sprzedawanie lub oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu, a



jedynie w wyjatkowych przypadkach nieruchomo$¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej -
wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 8 lipca 2009 r., III SA/Wr 86/09, LEX nr 553409. Przepisy
uzasadniajace bezprzetargowy tryb zbycia nieruchomosci sa normami o charakterze wyjatkowym
i moga by¢ stosowane jedynie w przypadku rzeczywistego wystapienia przestanek w nich
zawartych.

Zbycie lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomodci na podstawie wskazanego
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest mozliwe wylacznie wtedy, gdy
przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ Ilub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wlasnos$¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktora zamierza tg¢ nieruchomos$é lub jej czgsci nabyé, jezeli nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosei;

Analiza uchwaty Nr XLI/237/13 Rady Gminy Gorzyce z dnia 30 sierpnia 2013r. w
sprawie zbycia w drodze bezprzetargowej nieruchomosci potozonych w miejscowosci Gorzyce
wykazala, ze przeznaczone do zbycia w trybie bezprzetargowym dziatki o nr 722/15 1 722/16 nie
stanowig nieruchomosci przyleglych do dziatek, ktérych warunki zagospodarowania miatby
poprawi¢. Ponadto Rada Gminy Gorzyce nie wykazata, dlaczego przedmiotowe dzialki nie moga
zosta¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci, tym bardziej, ze nie wynika to z ich
potozenia i powierzchni, ktéra w przypadku dziatki nr 722/15 wynosi prawie 9 aréw.

Na marginesie warto przywotaé wyrok SN z dnia 6 marca 2009 r., II CSK 589/08, LEX nr
530697, w ktérym stwierdzono, ze tryb okreslony w art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. nie ma
zastosowania w sprawie, w ktérej nabycie dziatki zmierza do poprawienia warunkéw nie jedne;
nieruchomodci przyleglej, ale przynajmniej dwoch. Gdy wigc mozliwos¢ poprawienia warunkow
odnosi sie do wiekszej liczby nieruchomos$ci, musi byé przeprowadzony przetarg, a umowa
zbycia zawarta bez przetargu jest bezwzglednie niewazna (art. 58 k.c. w zw. z art. 37 ust. ]
u.g.n.).

Zgodnie z art.91 ust. 1 1 ust. 4 ustawy o samorzadzie gminnym organ nadzoru stwierdza
niewazno$¢ uchwaly rady gminy, ktéra w sposéb istotny narusza prawo tj. gdy pozostaje
w wyraznej sprzecznosci z okreslonym przepisem prawa (wyrok NSA z 13 listopada 1998 r.,
II S.A/Ed 994/98 z 18 lipca 2000 r. S.A./L.d 812/00). Przedmiotowa uchwata Rady Gminy

Gorzyce jak wykazano wyzej w spos6b oczywisty narusza przepis art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy
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z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 561

z pdzn. zm.), dlatego tez nalezato stwierdzi¢ jej niewaznosé.

Na rozstrzygnigcie nadzorcze stuzy skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
W Rzeszowie ul Kraszewskiego 4 A za posrednictwem Wojewody Podkarpackiego w terminie 30

dnia od daty jego otrzymania.

Otrzymuja:
1. Wojt Gminy Gorzyce

2. Przewodniczacy Rady Gminy Gorzyce
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